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ORDENANCA FISCAL REGULADORA DE I''MPOST SOBRE BENS
IMMOBLES

Fent Us de les facultats concedides pels articles 133.2 | 142 de la Constituci6 i per I'article
106 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les Bases de Régim Local, i de conformitat amb
el que disposen els articles 15 i seguents i titol Il de la Llei 39/1988, de 28 de desembre,
reguladora de les Hisendes locals, s’establix I'lmpost sobre Béns Immobles, que es regira per la
present Ordenanca Fiscal.

ARTICLE 1ER. NATURALESA | FET IMPOSABLE

L'Imposat sobre Béns Immobles és un tribut directe de Caracter real, el fet imposable del
gual esta constituit per la propietat dels béns immobles de naturalesa ruastica i urbana sitis en el
terme municipal, o per la titularitat d'un Dret real d'usdefruit o de superficie, o de la d’'una
concessié administrativa sobre dits béns o sobre els serveis pablics a qué estan afectes i grava el
valor dels referits immobles.

ARTICLE 20N.

A efectes d’aquest impost tindran la consideracio de béns de naturalesa urbana:

a) El sol urba, el declarat apte per a urbanitzar per normes subsidiaries, I'urbanitzable o
I'assimilat per la legislacié autonomica per comptar amb les facultats urbanistiques inherents al
sol urbanitzable en la legislacio estatal. Aixi mateix, tindran la consideracié de béns immaobles de
naturalesa urbana els terrenys que disposen de vies pavimentades o encintat de voreres |
compten a més amb clavegueram, subministrament d'aigua, subministrament d'energia eléectrica i
enllumenat puablic i els ocupats per construccions de naturalesa urbana. Tindran la mateixa
consideracié els terrenys que es fraccionen en contra del que disposa la legislacié agraria
sempre que tal fraccionament desvirtue el seu Us agrari, i sense que aix0 representealteracio
alguna de la naturalesa rustica dels mateixos a altres efectes que no siguen els del present
impost.

b) Les construccions de naturalesa urbana, entenent per tals:

1. Els edificis siguen qualssevol els elements que estiguen construits, els llocs en que es
troben emplacats, la classe de sol en qué hagen sigut alcats i I'Us a qué es destinen, encara que
per la forma de la seua construccio siguen perfectament transportables, i encara que el terreny
sobre el qual es troben situats no pertanga a I'amo de la construccio, i les instal-lacions
comercials i industrials assimilables als mateixos, com ara dics, tancs i carregadors.

2. Les obres d'urbanitzacio i de millora, com les explanacions i les que es realitzen per a
I'is dels espais descoberts, considerant-se com a tals els recintes destinats a mercats, els
deposits a l'aire lliure, les preses, salts d’aigua | embassaments inclos el llit dels mateixos, els
camps o instal-lacions per a la practica de I'esport, els molls, els estacionaments i els espais
annexos a les construccions.
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3. Les altres construccions no qualificades expressament com de naturalesa rustica en
l'article segient.

ARTICLE 3ER.

A efectes d'aquest impost tindran la consideracié de béns immobles de naturalesa rustica:

a) Els terrenys que no tinguen la consideracié d'urbans conforme al que disposa la lletra
a) de l'article anterior.

b) Les construccions de naturalesa rustica, entenent per tals els edificis i instal-lacions de
caracter agrari, que situats en els terrenys de naturalesa rustica, siguen indispensables per al
desenvolupament de les explotacions agricoles, ramaderes o forestals. En cap cas tindran la
consideracio de construccions a efectes d'aquest impost, els coberts de xicoteta entitat utilitzats
en explotacions agricoles, ramaderes o forestals que, pel caracter lleuger i poc durador dels
materials emprats en la seua construccié, només servisquen per a usos com ara el major
aprofitament de la terra, la proteccié dels cultius, alberg temporal De guanyats en despoblat o
guarda d'apers i instruments propis de l'activitat a qué servixen i estan afectes; tampoc tindran la
consideracio de construccions a efectes d'aquest impost les obres i millores incorporades als
terrenys de naturalesa rustica, que formaran part indissociable del valor d'aquests.

ARTICLE 4RT. SUBJECTES PASSIUS

1. Sén subjectes passius d’aquest impost les persones fisiques i juridiques i les entitats a
que es referix I'article 33 de la Llei General Tributaria, que siguen:

a) Propietaris de béns immobles gravats sobre els quals no recaiguen drets reals
d’usdefruit De superficie 0 una concessié administrativa.

b) Titulars d’'un Dret real d'usdefruit sobre béns immobles gravats.
c) Titulars d’'un Dret real de superficie sobre béns immobles gravats.

d) Titulars d'una concessio administrativa sobre béns immobles gravats o sobre els
serveis publics a que es troben afectes.

2. El que disposa l'apartat anterior s'aplicara sense perjui de la facultat del subjecte passiu
de repercutir 'impost conforme a les normes de dret comu.

ARTICLE 5E. EXEMPCIONS

Gaudiran d’exempcio els seglents béns:

a) Els que siguen propietat de I'Estat, de les comunitats autonomes o de les entitats
locals, i estiguen directament afectes la defensa nacional, la seguretat ciutadana i als serveis
educatius Penitenciaris. Aixi mateix i sempre que siguen d'aprofitament public i gratuit: les
carreteres, els camins, les altres vies terrestres i les de domini public maritim, terrestre i hidraulic.

b) Els que siguen de propietat dels municipis en qué estan enclavats, afectes I'is o servei
publics, llevat que sobre ells o sobre el servei public recaiga una concessié administrativa o una
altra forma de gestid indirecta, aixi com els comunals propietat de tals municipis i les muntanyes
veinals en ma comuna.

Full 2



e

)

||

Teléfon: 962.800.588 - Fax: 962.801.162 - Email: info@potries.org - www.potries.org

Carrer Boamit, num. 28 -46721 POTRIES (LA SAFOR) -

c) Les muntanyes poblades amb espécies de creixement lent de titularitat publica o
privada. Aquesta exempcio es referix a especies forestals de creixement lent, el principal
aprofitament de la qual siga la fusta, i a aquella part de la muntanya poblada per les mateixes,
sempre que la densitat de I'arbratge siga la propia o normal de l'espécie de que es tracte.

Aixi mateix, les muntanyes no previstes en el paragraf anterior, quant a la part repoblada
de les finques en qué les corporacions, entitats i particulars realitzen repoblacions forestals, i
també els trams en regeneracié de masses arborades subjectes a projectes d'ordenacio o plans
técnics aprovats per I'’Administracié forestal. L’'exempcio prevista en aquest paragraf tindra una
duracié de quinze anys, comptats a partir del periode impositiu seglient a aquell en que es
realitze la seua sol-licitud.

d) Els de I'Església Catolica, en els termes prevists en I'’Acord entre I'Estat espanyol i la
Santa Seu sobre assumptes economics datat el 3 de gener de 1979 i en vigor el dia 4 de
desembre del mateix any.

e) Els de les associacions confessionals no catoliques legalment reconegudes, amb les
que s'establisquen els acords de cooperacid a que es referix l'article 16 de la Constitucio, en els
termes del corresponent acord.

f) Els de la Creu Roja Espanyola.

g) Els dels Governs estrangers destinats a la seua representacié diplomatica o consular, o
als seus organismes oficials, a condicié de reciprocitat o conforme als Convenis Internacionals en
vigor.

h) Els d’aquells Organismes o entitats a que s’aplique I'exempcié en virtut de Convenis
Internacionals en vigor.

i) Els terrenys ocupats per les linies de ferrocarrils i els edificis enclavats en els mateixos
terrenys, que estiguen dedicats a estacions, magatzems o a qualsevol altre servei indispensable
per a I'explotaci6 de les dites linies.

No estan exempts, per conseguent, els establiments d'hoteleria, espectacles, comercials |
d'escampament, les cases destinades a vivendes dels empleats, les oficines de la Direccio ni les
instal-lacions fabrils.

j) Els declarats expressament i individualitzadament monument o jardi historic d’nterés
cultural, Mitjangant Un Reial Decret en la forma establida per I'article 9 de la Llei 16/1985, de 25
de juny, i inscrits En el Registre General a qué es referix el seu article 12 com a integrants del
Patrimoni Historic Espanyol; aixi com els compresos en les Disposicions Addicionals Primera,
Segona i Cinquena de la dita Llei.

Aquesta exempcié no aconseguira a qualssevol classes de béns urbans ubicats dins del
perimetre delimitatiu de les zones arqueologiques i llocs i conjunts historics, globalment integrats
en ells, sind exclusivament als que reunisquen les condicions seglents:
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- En zones arqueologiques, els inclosos com a objecte d’especial proteccio en 'instrument
de planejament urbanistic a que es referix I'article 20 de la Llei 16/1985, de 25 de juny.

- En llocs o conjunts historics, els que compten amb una antigiitat igual o superior a
cinquanta anys i estiguen inclosos en el cataleg previst en larticle 86 del Reglament de
Planejament Urbanistic com a objecte de proteccio integral en els termes prevists en l'article 21
de la Llei 16/1985, de 25 de juny.

k) Els béns de naturalesa urbana la base imposable dels quals siga inferior a 601,01
euros, aixi com els de naturalesa rustica, quan per a cada subjecte passiu la base imposable
corresponent a la totalitat dels seus Béns rustics sitis en el municipi siga inferior a 1.202,02 euros.
Aquests limits podran ser actualitzats en la Llei de Pressupostos Generals de I'Estat per a cada
any.

) Els Centres Docents privats acollits al regim de concerts educatius, mentres mantinguen
la seua condicié de Centres totalment o parcialment Concertats.

m) Els béns de les Fundacions i associacions, que complisquen els requisits exigibles en
la Llei 30/1994, de 24 de novembre, de Fundacions i d'incentius fiscals a la participacié privada
en activitats d'interés general.

ARTICLE 6E. BASE IMPOSABLE

1. La base imposable d’aquest impost estara constituida pel valor dels béns immobles.

2. Per a la determinaci6 de la base imposable es prendra com a valor dels béns immobles
el valor catastral dels mateixos, que es fixara prenent com a referéncia el valor de mercat
d’aquells, sense que en cap cas, puga excedir aguest.

3. Per a la determinaci6 de tal valor catastral, aixi com per a la seua fixacio, actualitzacio,
revisio6 o modificacié caldra ajustar-se al que establixen els articles 67 i seguents de la Llei
Reguladora de les Hisendes locals.

ARTICLE 7E. BASE LIQUIDABLE

1. La base liquidable de I'lmposat sobre Béns Immobles sera el resultat de practicar, si és
el cas, en la imposable les reduccions que legalment s’establisquen.

2. La notificacié dels valors catastrals en els casos i formes establits en els articles 70
apartat 4, i 77 apartat 3 d'aquesta Llei, incloura la de les bases liquidables.

3. La determinacié de la base liquidable és competencia de la Direccid General del
Cadastre i sera recurrible davant dels tribunals economico-administratius de I'Estat.

ARTICLE 8E. QUOTA TRIBUTARIA

1. La quota integra d’aquest impost sera el resultat d’aplicar a la base imposable el tipus
de gravamen.
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2. El tipus de gravamen de I'lmpost sobre bens Inmobles aplicables als bens de
naturalesa urbana queda fixat en el 0.64 per 100 i el 0,6 per 100 quan es tracte de béns de
naturalesa rustica.

ARTICLE 9E. BONIFICACIONS

1. Gaudiran d’'una bonificacié del 90 per 100 en la quota de l'impost els immaobles que
constituisquen l'objecte de l'activitat de les empreses d'urbanitzacié, construccié i promocio
immobiliaria i no figuren entre els béns del seu immobilitzat. Els acords relatius als beneficis
avantdits seran adoptats a instancia de part per les Oficines gestores competents, a les que
correspon la concessié o denegacio singular d'aquestes bonificacions.

El termini de gaudir de la bonificaci6 comprendra el temps d'urbanitzacio o de construccio
i un any més a partir de l'any de terminacio de les obres.

En tot cas el termini de gaudi a qué es referix I'apartat anterior, no podra excedir tres anys
comptats a partir de la data de I'inici de les obres d’urbanitzacio i construccio.

2. Gaudiran d’'una bonificacié del 95 per 100 de la quota i recarrecs respecte als béns de
naturalesa rustica, les cooperatives agraries i d’explotacid6 comunitaria de la terra, en els termes
de la Llei 20/1990, de 19 de desembre.

3. Gaudiran d’una bonificacié del 50 per 100 en la quota de I'impost, les vivendes de
Proteccid Oficial durant el termini de 3 anys comptats des de l'atorgament de qualificacié
definitiva.

ARTICLE 10E. PERIODE IMPOSITIU | MERITE

1. Limpost Es merita el primer dia del periode impositiu.
2. El periode impositiu coincidix amb I'any natural.

3. Les alteracions d’orde fisic, economic o juridic que es produisquen en els béns gravats,
aixi com els canvis de naturalesa i aprofitament a qué es referix I'article 71.3 de la Llei reguladora
de les Hisendes locals, que d'acord amb el planejament urbanistic experimenten aquells; tindran
efectivitat en el periode impositiu segiient a aquell en que tingueren lloc, sense que la dita
eficacia quede supeditada a la notificacié dels actes administratius corresponents.

ARTICLE 11E.

En els suposits de canvi, per qualsevol causa, en la titularitat dels drets a qué es referixen
els articles 1 i 5 d'aquesta Ordenanca, els béns immobles objecte de dits drets quedaran afectes
el pagament de la totalitat dels deutes tributaris i recarrecs pendents per aquest impost, en els
termes prevists en l'article 41 de la Llei General Tributaria.

ARTICLE 12E. GESTIO

1. L'impost es gestiona a partir del Padr6 del mateix que es formara anualment per al
terme municipal, i que estara constituit per censos comprensius dels béns immobles, subjectes
passius | valors cadastrals, separadament per als de naturalesa ruastica i urbana. Tal Padré estara
a disposicié del public en I'Ajuntament.
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El padr6 de I'impost referent als béns de naturalesa urbana contindra, a més, la referéncia
catastral i la base liquidable de l'impost. Les dades del padré anual hauran de figurar en els
rebuts de I'lmpost sobre Béns Immobles.

2. L'elaboraci6é de les Ponéncies de valors, aixi com la fixacio, revisié i modificacio dels
valors catastrals, la modificacié de les dades contingudes en el Catastre i la formacié del Padré
de I'lmpost es dura a terme pel Centre de Gestié Catastral i Cooperacio Tributaria, directament o
a través dels convenis de col-laboracié que se celebren amb I'Ajuntament en els termes que
reglamentariament s’establisquen.

No obstant el disposat en el paragraf anterior, la superior funcié de coordinacié de valors
d’exercira, en tot cas, pel Centre de Gestio Catastral i Cooperaci6 Tributaria.

El coneixement de les reclamacions que s’interposen contra els actes aprovatoris de la
delimitacio del sol, contra les Ponéncies de valors i contra els valors cadastrals d’acord amb el
que disposen els article 70 i 71 de la Llei reguladora de les Hisendes locals, correspondra als
tribunals Economic Administratius de I'Estat.

3. La llista cobradora de I'impost s’exposara al public pel termini de 15 dies habils perque
els legitims interessats puguen examinar-ho, i si és el cas, acabat tal termini interposar Recurs de
Reposicio a que es referix I'article 14 de la Llei Reguladora de les Hisendes locals. L’exposicio al
public s’anunciara en el “Butlleti Oficial de la provincia” i produira els efectes de notificacio de la
liguidacio a cada un dels subjectes passius.

El termini d'ingrés en periode voluntari queda establit en almenys dos mesos havent de
comunicar tal termini mitjancant Anunci de Cobranca en la forma determinada en l'article 88 del
Reglament General de Recaptacio.

4. La liquidacié i recaptacio, aixi com la revisio dels actes dictats en via de gestio tributaria
d’'aquest impost, es dura a terme per I'Ajuntament i comprendra les funcions de concessio i
denegacié d’exempcions i bonificacions, realitzacié de liquidacions conduents a la determinacié
dels deutes tributaris, emissié de documents de cobrament, resolucié dels expedients de
devolucié d’ingressos indeguts, resolucié dels recursos que s'interposen contra tals actes i
actuacions per a l'assisténcia i informacio al contribuent referides a les materies compreses en
aquest paragraf.

5. La inspecci6é catastral d’aquest impost es dura a terme pels organs competents de
L’Administracié de I'Estat, sense perjui de les formules de col-laboracié que s'establisquen amb
I'Ajuntament.

ARTICLE 13E.

1. Els subjectes passius estaran obligats a presentar declaracions d'alta, baixa, o variacio,
per les alteracions d'orde fisic, economic o juridic concernents als béns immobles que tinguen
transcendeéencia a efectes d'aquest Impost.

Es consideren alteracions concernents als béns immobles:

a) D’orde fisic: la realitzacié de noves construccions i I'ampliacié, rehabilitacio, demolicio o
derrocament de les ja existents, ja siga parcial o total. No es consideren alteracions les obres o
reparacions que tinguen com a objecte la mera conservacié i manteniment dels edificis, encara
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/ que no siguen periodiques, ni tampoc les que afecten tan sols a caracteristiques ornamentals o
decoratives.

b) D'orde economic: La modificaci6 d'Us i desti dels béns immobles, sempre que no
comporten alteracions d'orde fisic.

c) D'orde juridic: La transmissio de la titularitat o constitucid de qualsevol dels drets
previstos en l'article 5 de la present Ordenancga, la segregacié o divisio de béns immobles i
l'agrupacio dels mateixos.

2. Les dites declaracions es formalitzaran en imprés ajustat als models del Centre de
Gestio Catastral i Cooperacio Tributaria formulant-se davant de la Gerencia Territorial del Centre
de Gestié Caastral i Cooperacio Tributaria de Granada capital.

Estaran obligats a formalitzar aquestes declaracions els titulars dels béns o drets a qué es
referix I'article 5 de la present Ordenanca.

- Email: info@potries.org - www.potries.org

Sense perjui del que disposa el paragraf anterior, les alteracions d’orde juridic que es
referisquen a la transmissié de la titularitat de qualsevol dels drets previstos en I'article 5 podran
ser declarats també per la persona o entitat transmetent.

La falta de presentacid de les declaracions a que es referix el paragraf anterior, o el no
efectuar-les dins dels terminis al-ludits en el mateix, constituira infraccio tributaria simple, llevat
que l'acte O negoci supose exclusivament la transmissio del domini de béns immobles i es
formalitze en escriptura publica o se sol-licite la seua inscripcié En el Registre de la Propietat en
el termini de dos mesos des de I'acte o negoci de que es tracte, de conformitat amb l'article 19 de
la Llei 50/1.998, de 30 de desembre.

3. Els terminis de presentacié de les declaracions tributaries al-ludides pels apartats
anteriors seran els seguents:

a) Tractant-se d'altes per noves construccions o altres declaracions per variacions d'orde
fisic en els béns immobles, dos mesos, comptats a partir del dia segient a la data de terminacié
de les obres.

Teléfon: 962.800.588  Fax: 962.801.162

b) Per a les declaracions de variacio de naturalesa economica, dos mesos, comptats a
partir del dia seglent a I'atorgament de I'autoritzacié administrativa de la modificacié d'ds o desti
de que es tracte.

c) Per a les variacions d'orde juridic, dos mesos, comptats a partir del dia segiient a la
data de l'escriptura publica o, si és el cas, documents en que es formalitze la variacié de qué es
tracte. En tot cas, subsistix I'obligacié de declarar la dita variacié d'orde juridic a carrec dels
interessats d'acord amb el que establix la Llei 50/1998, de 30 de desembre, de Mesures Fiscals,
Administratives i d’Orde Social.

DISPOSICIO FINAL

La present Ordenanca Fiscal, comencara a aplicar-se a partir del 1 de gener del 2012, romanent
en vigor fins a la seua modificacié o derogacié expressa.

Full 7

Carrer Boamit, num. 28 -46721 POTRIES (LA SAFOR) -



- Email: info@potries.org - www.potries.org

Teléfon: 962.800.588 - Fax: 962.801.162

Carrer Boamit, num. 28 -46721 POTRIES (LA SAFOR]) -

@

')

i
—
—
—

MODIFICACIO APROVADA:
Plenari: 10 de Novembre de 2011.
Publicacié Provisional : BOP nim. 272 de 16 de Novembre de 2011

Publicacié Definitiva: BOP num. 307 de 27 de desembre de 2011.

Full 8




